MnaH reHepanHe perynauuje Jle6aHe 2025
(“Cnyx6eHu enacHuk epada Jleckosua”, 6poj 3/12)

Mpema nnaHnpaHoj HameHn NOBPLUNHA, Nodpyyje y rpaHuum obyxsaTta NnaHa ce Hanasm y odyxeaTty
rpaheBuHcKor nogydja Hacerba u npunaga Uenunu lll, noguenuHama 13 u 15.

Y uenuMHM Koja rpaBuTMpa ka ynuuu JabnaHuwykoj, nnaHupaHa je “pagHa 30Ha” u “cTaHOBahe
cpeatbe ryctmHe b3” a y uenuHu koja rpaBuTupa ka ynuum Hukone Tecne, nnaHupaHo je “MeLloBuTo
nocrioeawe” n “cTaHoBame cpefte ryctuHe b3”.

[Be uenvHe cy noBe3aHe nnaHMpaHoMm cabupHoM caobpahajHuLoM, Koja je TpacupaHa NpMoNMXKHO y
nogHoxjy 6paa, Koje ce Hanasu ca jy)kHe cTpaHe NPegMeTHOr NPocTopa.

Y nornassby 2.2. lNpaBuna rpafhewa Ha ocTanum MOBpLUMHaMa, gaTta Cy npasuna 3a HaBedeHe
HaMeHe, Koje ce Hanase y obyxBaTy OBOr NNaHCKOr JOKYMEHTA.

B3 - CPEOWBE N'YCTUHE CTAHOBAHKA I'c = no 15 ctaHoBa/xa

HameHa o6jekama u npocmopa

OcHoBHa HameHa: cTaHoBake

lMpatehe HameHe: ycnyxHe AenaTHOCTH, jaBHE HaMeHe, DITOKOBCKO 3ereHMNo 1
pekpeauMoHe NoBpLUMHE U MakW NPOM3BOLHU NPOrpamMu - mana npmepena nog ycnosmma -
nponucaHyM y nornaersby - [NpocTopu 3a npmBpefnuMBame y OKBUPY HaMeHe CTaHOBaH-e
06jekTn caobpahajHe n kKOMyHanHe MHpPaCTPyKType.

Vckrbyyyjy ce cBe HaMeHe Koje MOry a yrpo3e XXMBOTHY CPeaUHY U OCHOBHY HaMeHy
objekTa Ha napuenu n cycega.

OcHO8HU mun u3zpadHe

nopoguyHa ctambeHa rpagmsa, ca crobogHocTojehum objekTma BaH perynauuje.
Y oBMM 30Hama Huje A403BOSbEeHA M3rpagha BuenopoanyHmx objekara.
[o3BorbeHa je narpagsa nomohHmnx objekaTta.

Benu4uHa napuene

MwvHuManHa noBpLUMHa napuene 3a nsrpagmwy:

o cnobogHocTojeher ctambeHor objekTa je 4,0 apa

o pgBojHor objekTa je 3,5 apa (jegHa napuena)

© Ha napuenama Behum og 6,0 apu noped ctambeHor OBOpPULLTA Koje cagpXu cTambeHu
objekart, neTwy Kyxuhy ca Tpemom u nomohHu objekat, moryha cy u mara v3gBojeHa
eKOHOMCKa [BopuLUTa 3a AenaTHOCTU KOje He YrpoXaBajy XMBOTHY cpeauHy (Bohhak,
noBpTHak, bawTa). Obmum oBe AenaTHOCTM NogpasymeBa CONcTBEHE noTpebe.

© Ha napuenama Behum og 10,0 apy manu npou3BOAHW MOroHW, Mana npvBpeda 3a
OEenaTHOCTM Koje Cy (PYHKUMOHANHO W EKOMOLWIKM MNPUMEPEHE 30HM MNOPOLMNYHOr
CTaHOBa3a,

©  Kog npenapuenaumje no gybrHu MMHMManHa WwuprHa napuene nponasa je 3.5 metpa

MwvHuMarnHa WwupuHa napuene 3a nsrpagwy:

© cnobogHocTtojeher objekta je 12.0 m,

© aBojHor (jegHa napuena) 10,0m

o Kopg Behux objekata nocnoBaka WMprHa napuene ce ycknahyje ca kapakrepom
nokavumje n nenaTtHocT1, OQHOCHO OHOCOM NpeMa OKpYXKeky U cyceny.

Xopu3soHmarsiHa peaynauyuja

Monoxaj objekaTa y OAHOCY Ha perynaumoHy IuHWjy AedwuHue ce npemMa OnwTuM
npasunuma

YnareHocT objekata o 604He 1 3aaHe rpaHuLe napuene:

© cnobogHocTojehn — MmnH 2,5 M oA jegHe 6o4yHe u 3agHe rpaHmue

© muH 1,0 M o gpyre GoyHe rpaHuue (Ha OBOM pacTojaky Mory ce chopmmpaTtii camo
OTBOPW BMUCOKOT Mapaneta)



©  [OBOjHM M Y NPEKUHYTOM HMU3Y — MUH 2,5M of, BOYHUX U 3aaHe rpaHuLe.

© 3a noctojehe 0bjekTe Ha rpaHuumn napuene moryha je pekoHCTpyKuuja, Hagarpagkwa u
aorpagta 6e3 yHKUMOoHaNHMX oTBopa Ha oBoj dhacagu.

paheBunHcka nNuHKWja nomohHor objekTa ce nocTasrba M3a rpaheBrHCKe NMHKje OCHOBHOT 0bjekTa Ha
napuenu.

UHOekcu Ha HMBOY napLuene cy:
e UHAeKc uarpaheHocTtu, max 1,0
e UMHAEKC 3ay3eTocTu, max 60%
e WHAEKC 3ay3eToCTu noapymMcke etaxe je max 60%.

BucuHcka peaynauyuja
e CnpatHocT max [No+ 1+2
e MakcnmanHa BucuHa objekta He cme 6Gutm Beha op 1,0 pactojaka HacnpamHux
rpaheBUHCKUX NHWja Ha NpegMeTHOj caobpahajHuuw.

ApxumekmoHcko-2paljesuHcka cmpykmypa u obpada
e OOGnukoBare hacage v KpoBoBa Tpeba aa byae ycknaheHo Ha HMBOY LenvHe, Griokosa.
e KpoBoBu KOCY , BULLEBOOHMW.

Apyau o6jekam Ha epaljesuHCcKoj napuenu
e [pyrm objekat (06jekTn), ocHoBHe mnn npatehe HameHe, rpagn ce y OKBMPY MpPOMMcaHmx
ypOaHNCTNYKMX MoKasaTersa kao ABOjHM wnu cnobogHoctojehn no aybuHu napuene.
MwuHumanHa ygarbeHocT objekata Ha MCTOj mMapuenu M3HOCKM Hajmane 1/2 BUCUHe BuLier
objekta. O6aBe3HO 06e36eQMTH NpuUnas ka jaBHOj NMOBPLUNHA MUHUMAnNHE WUpUuHe 3,5M.

Mpukbyyewe o6jekama Ha UHpPacmMpPyKkmypy BpLUM CE Ha OCHOBY YCroBa oBnalwheHux
KOMyHanHux npeayseha v opraHusauuja.

MuHumanHu cmeneH KOMyHaJsiHe onpemMsbeHocmu nogpasymeBa O6€36€F]€H N3ras Ha jaBHU NyT,
N KanauuteT napkupawa, Npukibydelke Ha eneKkTpoeHepreTcky Mpexy, CUCcTteM BOoaoBOoAda MU
KaHanmsauuje n peleHo nuTawe —ognarawbe KoMyHasHor omana).

Mapkuparwse 3a OCHOBHY M npaTehy HamMeHy - Ha napueny KOPUCHWKA, UMW Y rapaxu Yy OKBUPY
OCHOBHOT 0bjekTa 0gHOCHO nomohHor objekTa, npema HopMaTuBY:

e 1 napkuHr mecTto Ha 1 ctaH

e 3a ocTane HameHe rnpema un. 36 [NpaBunHWka O onwTUM nNpaBunNuMa 3a napuenauujy,
perynauujy n nsrpagwy (Cn.rmacHmk PC 6p. 50/2011)

Ypehen-e napuyene

Mapuena ce ypefyje npema crtambeHoj unu nparehoj HameHu. OCHOBHO ypehewe oOyxBaTa
HMBenauujy, napTep, 3efeHy NoBpLUMHY Nnapuene n oaBoakaBakbe BaH cyceda. 3eneHa noBpLUMHA,
TEepeH cadyBaH Kao BOAOMPOMNYCHWU, Mopa YMHMTU HajMarwe 30% noBpLUMHE napuene.

lMoce6Hu ycnosu
3a cnoxeHuje nporpamMe nocroBaka ca cneunduyHMM 3axTeBMMa 1 YCroBUMa, Kao 1 objekte mane
npuspege, obaBesHa je pa3paga Kpo3 YpbaHUCTUYKM NpojeKar.

PAOHA 30HA
HameHa o6jekama u npocmopa

e OcHosHa HamMeHa : pafgHa 30Ha, cpefra npeayseha

e [Ipamehe HameHe : yCnyxHe AenaTtHOCTU, KOMyHarnHe AenaTtHOCTU, jaBHe HameHe (06jekTu
obpasoBama -cpefhe CTPyYyHe LIKose, BulEe LKone, caobpahajHn objekTn, KoMyHanHe
OenaTHOCTW, 3ereHuro, CnopT W pekpeauuja, objekT  caobpahajHe u KOMyHarnHe
WHdpacTpykType), mana npegy3eha. OBO cy yjeOHO M HameHe Yy koje Mory fa ce
TpaHcopMuULLY NOCTOjehr KOMMMEKCH.

e 3a nocrtojehe HameHe NoTpebHa je ekonoLlKa NpoBepa 3a NoTeHuunjanHe 3arahusade.

e Moryhe je yBohere NPOU3BOAHMX M YCMYXHWX MporpamMa, NPOCTOPHO M NPOU3BOAHO



OEKOMMOHOBake MOCTojehux KOMMNnekca npemMa 3axTeBuma TPXULITA, Y3 NpUMEHY
TEXHOSOrnje Koja He PEMETU eKOMOLLKE YCIOBE OKPYXeHsa.

e dasHa peanusauuja MoxXe Ce OABMjaTM CaMO HaKOH carnefaHux nporpama 3a uene
Komnnekce.

e Jckrbydyjy ce cee HaMeHe Koje mpema MpoLeHn yTuuaja ca buno Kor acnekra yrpoxasajy
XMBOTHY CpeaunHy

Benu4uHa napuyene
e MwuHumanHa noepwmHa HoBodhopmupaHe napuerne je 20,0 apw.
¢ MwuHumanHa wupuHa HoBoopmMmupaHe rpafhesnHcke napuerne je 24,0m;

OcHoeHU mun u3z2padme
e CnoboaHocTojehn o6jektn. Ha napuenu moxe 6utn Buwe objekata ocHoBHE n/vnu npartehe
HaMeHe.

Xopu3oHmarsHa peaynayuja

e MwuHumanHo ygarbere rpaheBuHcKe nuHmje og perynauuoHe nuHuje je 10,0m.

e Ypamewe objekaTta (rpafjeBMHCKMX NMMHMja HoBomarpaheHux objekata wunu gorpagrun) og
rpaHuLe CcycedHux napuena ca HameHoM CTaHoBawa je MUHUMYH 8,0 M ca 3aWwTUTHUM
3eMfeHMM nojacoMm, a ca ocTanum HameHama 2 BUCMHe objeKkTa ako je 3ad0BOSbeH
NPOTUBNOXAaPHU YCMOB.

e MuHumanHo yparbewe objekaTta Ha UCTOj Nnapuenu je MMH 2 BUCMHE BuULIEr 00jekTa, Y3
3a[10BOSbEHE TEXHOIMOLLKMX, MPOTUBMOXaPHUX U OCTaNMX ycroBsa.

UHdekcu, Ha HMBOY napuene:
e VHAEKC usrpaheHoctn - max 1,2
MHAOEeKC 3ay3eTocTn - Max 50%
e VHAEKC 3ay3eToCcTu nogpymcke etaxe je max 80%.

BucuHcka peaynayuja
CnpatHocT ce npunarohaesa genatHocTn, a Max [1+2 Ha aHekcHOM gdeny objekta (objekTy) Ao
ynuue.

ApxumeKkmoHcko-epaljeeuHcKka cmpykmypa u obpada

IpafheBuHcka cTpykTypa cTangapaHa. O6jekTv Mopajy HOCUTW apXUTEKTOHCKE OANMKE CBOje HAaMEHE.
OGjektn Tpeba pma Oyany yHKUMOHANMHO M CaBPEMEHO OMPEMIbEHM, Y3 MPUMEHY CaBpeMEHe
TexHosnoruje.

Apyau o6jekam Ha epaheeuHCcKoj napuyenu
Ha napuenu moxe 6utun BuLle objekaTa OCHOBHe unu npatehe HameHe.

CMmewmaj eo3una (TepeTHUX U MyTHUMYKUX) Ha napuenu y3 obesbehewe MaHunynaTtmeHor
npocTopa. MoryhHocT cbopMupara 3ajeaHNYKor napkuMHra 3a Bulle komnnekca. bpoj napkvHr mecta
ogpehyje ce npema HopmaTMBY 3a CBaKy OenaTHOCT Ha HadvH yTBpheH [paBuUrHUKOM O OnNWTUM
npasunuma 3a napuenauujy, perynaumjy un nsrpagwy (Cn.rnacHuk PC 6p. 50/2011)

Mpu napuenauunju no AyouHun mpucmynHU Nym 3a Be3y ca jaBHUM NyTeEM je MUHMMarnHe wupuHe 5,0
M C pagujycom KpuBmHe Npukibyyka o MuHumym 10-12,0m;

Ypehewe u opeaHuszayuja Ha napuyenu ripema HameHn. OCHOBHO ypehewe obyxBaTta HMBENauujy,
napTep, 3eneHy MoBpLUMHY Napuene U oaBodwaBakbe BaH cycefa. MuHMmanHu npoueHat 3eneHe
nospLunHe Ha napuenu je 20%. MNMapuene ce orpahyjy.

lNpukbyyewe objekama Ha UHghpacmpyKmypy BpLIM CE Ha OCHOBY YcrioBa oBnawheHux
KOMyHanHux npegyseha u opraHusauuja.

O6aee3Ho onpemame 2cpaljesuHcke napuesie (MUHUManIHa KOMYyHaslHa oOnpeMsbeHocm)
nogpasymeBa 0be3behere cnegehnx MHPpacTpyKTypHUX objekara:

- MPUCTYMHU MyT,

- BopocHabaeBamse,

- NnpuKkynibLake n npeqmmhaBaH:e oTnagHMX BoAaa,

- MPUKIbyYaK Ha eNeKTPOEeHepreTcKy U TeNEKOMYHUKALMOHY MPexy



- ypehere MaHunynaTUBHOr MPOCTOpa, NapKMHra 3a pasnuMunTe BpCcTe BO3una,

- ypehewe nocebHe npoctopuje unu orpaheHor npocTtopa ca nocydama 3a MpuKynibake
oTnaaa;

- npegysvmane npeasuheHnx mepa 3alTuTe XUBOTHE CpeanHe.

- 00e36ehere 3alWTUTHOr pacTojaka 0f CycedHMX napuena ca gpyroMm HameHoOM NoaM3aHeM
3alWITMTHOr 3erneHor nojaca y rpaHvuama rpafesuHcke napuene; ObGaBesaH je 3alITUTHU
3eneHn nojac y3 BOOOTOKOBE MUHUMAarnHe wupuHe 10,0m, y koMe HUje A03BOSbEHA rpaaksa.

3awmuma xueomuHe cpeduHe, mexHUYKU, caHUmMapHu u 6e36e00HOCHU ycrnoeu

OcHoBHM ycsioeu 3awmume xueomHe cpeduHe OCTBapyjy ce NpMMeHOM npaBuna M Mepa
3awTuTe, ypehewem npocTtopa, peKOHCTPYKLUMOM 1 u3rpagwom objekata y cknagy ca lMpasunuma
ypehewa u rpafewa, TEXHUYKAM W CaHUTAPHUM MNPOMMCMMa W MNPUKIbYYEHEM Ha HacCerbCcKy
NMHPPaCTPYKTYpy kKao wu ypehewem jaBHMX 1 caobpahajHmux noBplinHa Ha nokaumju. ObaBesHo ce
AeduHnLLEe KapakTep nporpama M Mepe 3alTuTe Ha fokauuju, ca CBMM enemMeHTMMa 3allTute y
oKkBUpYy objekTa, MHCTanmauuwja, ornpeme, Mapuene u 3axeara, Ca WCKIbyYeHeM U3 nporpama
peanusauuje CBUX OHMX KOju MO ycnoBmMMa kopuihera u 3alTnte, oQHOCHO HaMeHU, He ofroBapajy
KapakTepy uenvHe,

OcHOBHUN 6€36e0HOCHU yc/108U Be3aHW CYy 3a NMPUMEHY CEU3MUYKUX MPOMUca, MPOTUBMNOXAPHUX
nponuca Koju cy obaBe3Hu kog npojekToBara U uarpagmwe objekara.

Koa BehnX MHBECTUUMOHMX pafoBa HEONXOAHO je M3BPLUMTK AeTarbHuja UCTpaxkvBakba ca acnekta
MWUKPOCEN3MUKE U UHXKEHEPCKE reonoruje.

IMoce6Hu ycnosu

3a cBe vHTepBeHUMje (M3rpagha, PEKOHCTPYKUMja, Aorpagka, NpoMeHa HameHe...) obaBesHa je
paspaga Kpo3 YpbaHucmuyku npojekam wn ogrosapajyha OokyMeHTauuja ca acrnekta 3alltuTe
XMBOTHE cpeaunHe (notpebHa npoueHa o notpebu uspage) . lNpu gekomnoHoBaky MNOCTojehunx
KOMMNMiekca, Ha OCHOBY aHanuse, no notpebu pagun ce lMnaH demarbHe peaynayuje. 3a HOBY
MOBPLUMHY OBE HameHe (paaHa 3oHa LllymaHka) paau ce lNMnan demarbHe peaynayuje.

MELLIOBUTO NOCNOBAHKE
HameHa o6jekama u npocmopa
e OcHosHa HameHa - Mana npvBpeda, Mana W cpegwa npeayseha, NpousBogHO
3aHaTCTBO,TPrOBUHA Ha BESIMKO M Marno
o [Ipamehe HameHe:
°  YCNyxXHe AenaTHOCTU
o CTaHOBahe
©  jaBHe HameHe
o objekTn caobpahajHe n kKOMyHanHe UHpPacTpyKType

Uckrbydyjy ce cee HameHe 4wnja OM OenaTHOCT yrposuna XMBOTHY cpeauHy. [Moctojehe 3oHe
CTaHOBaHa Y OKBMPY OBMX LIENMHA, KPO3 MOCTEMNEHY PEKOHCTPYKUMjY NOCTajy 30HE Marie npuBpeae
ca cTaHoBaH€eM; Y 0BOj 30HM 00jeKT ce PEKOHCTPYULLY U rpaje kao cTaMOeHO-NMOCNOBHU, MOCIIOBHU
N MOCIOBHW- NpuBpeaHn 06jekTn. Kog nocrnoBHo-cTaMbeHor cagpaja napuene, moryhe je pag u
CTaHOBaH-€ OpraHn3oBaTu y jedHoM 00jekTy (pag 4o ynvue, cTaHOoBakwe npema AyOouHW napuene
Unu pag y npu3emiby a CTaHOoBaw€ Ha crpaTy, Nod YCNOBOM Aa ce pagu O AenaTHOCTU, Koja He
yrpoxaea yHKLUMjy CTaHOBamAa,

Benu4uHa napuene

e MwuHumanHa noBplMHa napuene 3a uarpagwy crnobogHoctojeher objekta naHocu 4,0
apa, 3a gBojHun objekaTt 6,0 apu. Ha napuenama Behmm og 6,0apm moryha je marpagma
apyror objekTa Ha napuenu 3a CTaHOBaHE UM NMOCIOBHM MPOCTOP U3 TepLMjapHOr CEKTOpa,
cepBuCce UM 3a Many NpuBpeay Maker kanauyurera.

¢ Ha napuenama npeko 8,00 apu, moryhe je pasBujaTu genaTtHOCTU Mane npmBpede, mane
npon3BogHe MOroHe, 3a AenaTHOCTM Koje Cy MO KanauuTeTy y CKnagy ca KapakTepowm
napuene, 0ogHOCOM npema cycefy nog NponMcaHnm ycrioBnma 3allTUTE XXUBOTHE CPEeaVHE.

Apyau o6jekam Ha epaheesuHCcKoj napyenu
e Ha napuenu moxe 6utn Buwe objekata. OB6GjekTM ce Ha napuenu rpage y OKBUPY
nponucaHnx ypbaHuCTUYKMX nokasaTterba. [pyrm objekaT y AHYy napuerne rpagu ce Kao



cnobogHocTojehn nnu aBojHu. MrMHMManHa yaarbeHocT objekaTta Ha MCTOj NapLueny M3HoCK
Hajmane 1/2 BucuHe Buwer objexTa.

UHdekcu Ha HMBOY napuene:
e VHAEKC nsrpaheHoctn - max 1,4
e VHAEKC 3ay3eTocTu napuene - max 50%;
e VHAEKC 3ay3eTocTu nogpymcke etaxe je max 70%.

BucuHcka pezynauyuja
CnpatHocT cTambBeHux 1 aHekcHux objekata max 1+2, a 3a NOCNOBHE U NpuBpeaHe AenaTtHOCTU- Y
3aBMCHOCTM Of1 BPCTe AenaTHOCTY 1 TeEXHoMorvje paga

lMpukbyyewe obGjekama Ha UHpPacmpykmypy BpWM CE Ha OCHOBY ycrnoBa osnawheHux
KOMyHanHux npegyseha u opraHusauuja.

MuHumanHu cmeneH KOMyHasiHe ornpeMsbeHocmu nogpasymesa obe3befjeH nanas Ha jaBHu nyT
N KanauuTeT napkupawa, ofafnarakbe KOMyHanHor oTnaja, MpUuKibyderwe Ha erneKkTpoeHepreTcky
MpeXy, CUCTEeM BOAOBOAA M KaHanusauuje

Xopu3oHmarHa peaynayuja

Monoxaj objekaTa y ogHOCY Ha perynaumoHy NMHWjy geduHuwe ce npema onwTuM npasunuma
PacTojara rpaheBuHcknx nuHuja HoBomarpaheHux objekata nnu gorpagwn og G0YHMX U 3agHUnX
rpaHuua napuena MuH. 1/2 BucuMHe objekaTa, YKONUKO je 3a4,0BOSbEH MPOTMBMNOXAPHW YCIOB.

ApxumeKkmoHcko-epaljeeuHcka cmpykmypa u obpada
ApxuTekToHCKO rpafleBuHCKa CTpykTypa ctaHgapgHa. OO6jekTM Mopajy HOCUTUM  apXMTEKTOHCKe
OANuKe CBOje HaMeHe.

OGjextn npuepehuBara Tpeba ga Oyay (OYHKUMOHANHO M CaBPEMEHO OMPEMIbLEHMU, Y3 MPUMEHY
caBpeMeHe TexHororuje.

Ypehew-e u opeaHu3zayuja Ha napyesnu npema HameHn. OCHOBHO ypeherwe obyxBaTa HMBenauwjy,
napTep, 3eneHy MoBpLUMHY napLene U oaBodwaBake BaH cycefa. MuHumanHu npoueHat 3eneHe
nospLwmnHe Ha napuenu je 20%.

Mapkupare y OKkBMpY napuene wunu y ob6jekTy, npema ycrnoBuma o06e3dehera TEeXHOMOLUKe
opraHusauuje napuene u HoOpMaTuBY:
e 1 napkumHr mecto Ha 1 ctaH
e 3a ocTane HameHe npema 4n. 36 lpaBunHMKa O ONWTUM nNpasunumMa 3a napuenauujy,
perynauujy n nsrpagwy (Cn.rmacHmk PC 6p. 50/2011)

lMoce6Hu ycnosu

3a objekte mane npuBpeae, mMana v cpefwa npenyseha, Npons3BoAHO 3aHATCTBO,TProBUHA Ha
BENMMKO M Mano obaBe3Ha je paspaga kpo3 YpbanHucmuyku npojekam w oproeapajyha
AOKyMeHTaumMja ca acnekTa 3alTuTe XNBOTHe cpeanHe (NoTpebHa npoueHa o notpebu nspage) .

3a objekte npuBpefuMBarba Tj. YNCTO pagHe KOMMSEeKCe y OKBUPY 30HE MELLUOBUTOr MnocroBaka
npumemyjy ce npasuna rpafera 3a pagHe 30He.
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